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zum Bebauungsplan "Steinweg"

der Ortsgemeinde Rinzenberg

I. Grenzen des rHumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBaul)

1.1 Das Baugebiet liegt dstlich der Ortslage Rinzenberg und ist im
Fl&chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Birkenfeld als Wohnbau-
flache ausgewiesen.

1.2 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit eirer
schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

II. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaul)
2.1 Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNv0O)

Der r8umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem#B § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Ausnahmen im Baugebiet (§ 1 Abs. 6 - 8 BauhvO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVD genannten Anlagen sind im Allgemeinen
Wohngebiet allgemein zul&ssig.

2.3 Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 u. 4 BBauG
und § 12 BauNVD)
Garagen mit direkter Einfahrt zur StraBe miissen
einen Abstand von mind. 5 m von der StraBenbegrenzungslinie haben.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)

2.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind allgemein
zuléssig.

2.4.2 \ersorgungsanlagen im Sinpe des § 14 Abs. 2 BauNVD sind als
Ausnahmen zuldssig.

III. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaul)
3.1 Vollgeschosse, Grundflichenzahl, GeschaoBflichenzahl (§ 16 bis 20 BauNVD)

Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:

Vollgeschosse Grundfl&chenzahl BeschoBflédchenzahl
(2) (GRZ) (GFZ)
I 0,b 0,5

Die Ausfiihrung eines Wniestockes bis 0,50 m (OKD - OK=-Pfette)
ist zuléssig.

3.2 Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 5 BauNV0O)

Eine Uberschreitung der GeschoBzahl kann fiir talseitig freistehende
Kellergeschosse gem. § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden, falls
diese Anordnung durch die Gel&ndeverh#ltnisse bedingt ist.

IV. Bauweise (§ 22 BaulNV0)

Im Baugebiet gilt gem. § 22 Abs. 2 BauNVD die offene Bauweise. Es
diirfen nur Einzel- und Doppelh&user errichtet werden.
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V. Uberbaubare Grundstiicksfl#chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BaulVD)

Die liberbaubare Grundstiicksfl#che ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Fiir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfléchen gelten die Be-
stimmungen der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz.

Das Vortreten von Geb3udeteilen vor die Baugrenze ist im geringfiigigen
MaBe zul&ssig.

VI. Nicht {iberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 Abs. 5 BauNVD)

Auf den nicht i{iberbaubaren GrundstiicksflZichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO nicht

zulé@ssig.

VII. Stellung und HBhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BBauR)

7.1 Firstrichtung

Die Firstrichtung verl#uft parallel zur StraBe. Sie kann um 90 Grad
gesindert werden. Bei Walmd&chern kann die Firstrichtung beliebig ge-
wdhlt werden.

7.2 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErddeschoBfuBbodenhthe wird bei ebenem Gel#@nde und bei berg-
seitiger ErschlieBung asuf max. 0,50 m (Geb&dudemitte gemessen) iiber
der angrenzenden Verkehrsfldche (Gehweg bzu. Schrammbord-0Oberkante)
festgesetzt.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoB-FuBboden nicht
mehr als 0,50 m iiber bergseits angrenzendem natlirlichen Gel&nde
liegen - gemessen am hidchstgelegenen Beriihrungspunkt Geb#ude/Gelé&nde.

Die HBihenlage der baulichen Anlagen ist so zu halten, daB der
natiirliche Gel#ndeverlauf nicht wesentlich ver&ndert wird.
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VIII. Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

MindestgriiBe der Baugrundstiicke

Die

MindestgriiBe der Baugrundstiicke muB 500 gm betragen.

IX. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. 26 BBauB)

8.1

"B.3

MaBe

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmaBe der dffentlichen
Verkehrsfldchen sind verbindlich.

Die Aufteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Beim Bzu der ErschlieBungsanlagen hat der jeweilige Grundstiicks-

gigentiimer Aufschiittungen und Abtragungen (B@ischungen) im Verh&ltnis

von max. 1 : 1,5 bis 3,0 m Tiefe ab StraBenbegrenzungslinie sowi
Stiitzmauern auf seinem Grundstlick entschddigungslos zu dulden.

Sichtdreiecke

In den Sichtdreiecken muB aus Griinden der Verkehrssicherheit
mind. 80 cm {iber Grund die Sicht freigehalten werden.

X. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauB)

10.1 Parkanlagen und Griinfldchen

Die nicht {iberbauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke, soweit
sie nicht als befestigte Hoffl&chen genutzt werden, sind gem.
§ 23 LBau0 als Griinfl&chen oder g8rtnerisch anzulegen und
instand zu halten.

Die Verwendung der Vorgdrteén als Nutzgirten ist unzulBssig.
Anpflanzungen in den Vorgirten diirfen die fiir den Verkehr er-
forderliche Sicht nicht behindern. Privates Brachland im Plan-
gebiet ist nicht gestattet.
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10.2 Auffiillung und Abtrag

Bei der Geld@ndeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die
Gel#ndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander
abzustimmen.

Rinzenberg, den 1. Oktober 1985
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