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zum Bebauungsplan "Hochrodt" (Neufassung)
der Ortsgemeinde Rinzenberg

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

1.1
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1.3

Das Baugebiet liegt westlich der Ortsloge Rinzenberg und
ist im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Birken-
feld ausgewiesen.

Das Baugebiet umfaBt einen Teil der Flur 3 der Gemarkung
von Rinzenberg. Es hat die Bezeichnung "Hochrodt".

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit
einer schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Glisderung in Baugebiete
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
"Reines Wohngebiet" (WR) gem. § 3 BaulNVO
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BaulVO
"Mischgebiet" (MI) gem. § 6 BauNVO
Testgesetzt.

2.2 Ausnahmen in den Baugebieten
Die in § 3 Abs. 3 (WR) und § 4 Abs. 3 (WA) BauNVO genannten
Anlagen sind in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BBauG zuldssig.

2,3 Goragen vnd Stellplitze
Garagen mit direkter Einfohrt zur StraBe missen einen Abstand
von mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie haben.
Blechgaragen sind nicht zuldssig.
Stellpldtze fur 2 PKW sind auf jedem Grundstick anzulegen.

2.4 Nebenanlagen und Versorgungsanlagen
2.41 Nebenanlagen sind nur unter den in § 14 Abs. 1 BauNVO ge-

nannten Voraussetzungen zuldssig.
2.42 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind
als Ausnahmen zuldssig.
3. MaB der baulichen Nutzung

3.1
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FUr das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:



Vollgeschosse Grundfldchenzahl GeschoBBfldchenzahl
L) (GRZ) (GFZ)
I 0,4 0,5

Die GeschoBzahlen sind gemdB § 17 BauNVO als Hschstgrenze
in der Planurkunde festgesetzt und diirfen nicht Uberschritten
werden.

3.2 Ausnahmen
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Bei Kellerausbauten (Hangbebauung) sind Ausnabhmen von der
Zahl der Vollgeschosse nur zuldssig, wenn die Grundfldchen-
zahl und die GeschoB3fldchenzahl nicht Uberschritten werden
(§ 17 Abs. 5 BauNVv0).

Bauweise

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt offene Bau-
weise, zuldssig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern

-WR und WA- (8§ 22 Abs. 2 BauNVO0).

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

5.1 Baugrenzen
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Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen fest-
gesetzt,

5.2 Ausnahmen
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Ein Vortreten von Gebdudeteilen, insbesondere von Dachvor-
spriingen, Balkonen, Veranden, Erkern, Terrassen, Kellerlicht-
schéchten und Freitreppen vor die Baugrenze ist in gering-
figigem AusmaB zuldssig.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

7.1 Firstrichtung
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Die Stellung der Bauten mit der groBten Ldinge in Richtung der
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Hshenlinien (Parallel zur HochwaldstraBe) ist verbindlich,
Ausnahmen sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig.

7.2 Hohenlage der baulichen Anlagen
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Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OKEF) ‘darf
grundsdtzlich nicht hoher als 0,50 m Uber StraBenoberkante
(Mitte) liegen, jedoch bei den bergseitig gelegenen Gebduden
mit freistehendem Kellergeschof3 zur StraBle hdchstens 0,50 m
Uiber bergseits angrenzendem natirlichen Geldnde, gemessen

in Housmitte.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist so zu halten, da der
natirliche Geldndeverlauf nicht wesentlich vertdndert wird,
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Baugrundstiicke

Die MindestgrcBe der Baugrundsticke muli 700 gm betragen.

Verkehrsfldchen

2.1 MaBe
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Die in der Plonurkunde angegebenen BreitenmaBe der &ffent-
lichen Verkehrsfldchen sind verbindlich.

Die Aufteilung des StraBenroumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.
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Beim Bau der Erschlleﬁungsanlagen hat der jeweilige Grund-

stiickseigentimer Aufschittungen und Abtragungen (Bdschungen)

im Verhdltnis von max. 1 : 2 bis 3,00 m Tiefe ab StraBlen-
begrenzungslinie sowie Stiitzmauvern auf seinem Grundstiick
entschddigungslos zu dulden,

Versorgungsfldchen

Abwasserbeseitigungs- u. Wasserversorgungsanlagen
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Der Versorgungstrdger hat das Recht, die Leitungen aus wirt-
schaftlichen und geldndeméBigen Griinden durch private Grund-

sticke zu verlegen und Fldchen mit Leitungsrechten zu belasten.

Grundstiicksgestaltung, Griinfléchen, Bepflanzung
11.1 Auffillung und Abtrag
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Das Geldnde soll in seiner Form erhalten bleiben. Erdauf-
und Erdabtragungen sind nur in geringfiigigem MaBe zuldssig
und mit denen der Nachbargrundstiicke abzustimmen.

11.2 Vorgdrten
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Die Vorgdrten dirfen nicht als Nutzgdrten angelegt werden.

11.3 Art der Bepflanzung
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Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehdlze,
hochstdmmige Laubbdume und bodenstdndige Strducher zu ver-
wenden.
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Auf den Baugrundstiicken siidéstlich der Wegeparzelle 73/3
(HochwaldstraBe) dorf die Hshe des Bewuchses 3,00 m iber
StraBenoberkante nicht iUberschreiten. Ausnahmen sind nur
zuldssig, wenn im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Gefahr
fir die hangseitig gelegenen Baugrundstiicke nicht festge-
stellt wird.

12. Festsetzung Uber &uBere Gestaltung baulicher Anlagen

12.1 Dachform und Dachneigung
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Fir das gesamte Baugebiet sind als Dachformen Scattel- oder
Walmddcher erlaubt.

12.2 Einfriedungen
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(1) Alle Grundstiicke sind entlang den StraBen und &ffent-
lichen FuBwegen einzufrieden.
Diese Einfriedungen dirfen massiv nicht hsher als 50 cm
sein, oder als Holzeinfriedungen (ohne Sockel oder mit
Sockel bis zu 50 cm Hohe) und Hecken bis zu einer Ge-
samthdhe von 1,20 m.

(2) Zur Uberbriickung von Geldndeunterschieden sind feste
Einfriedungen an der StraBenseite nicht hther als der
Unterschied zwischen StraBenoberkante und Grundstiicks-
terrain + 50 cm zuldssig.

(3) Pie Verwendung von Maschendraht, Kunststoffgeflecht,
Rohrgeldnder und dhnlichem stdrenden Material ist straBen-
seitig nicht zuldssig.
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